附件1：
乳源瑶族自治县2020年城镇国有建设用地标定地价制订项目成果

一、标定地价公示范围
[bookmark: _Hlk64880531]根据项目要求，本次乳源瑶族自治县2020年城镇国有建设用地标定地价评估项目所覆盖的工作范围包括乳源瑶族自治县乳城镇及八个建成区乡镇范围(必背、大布、大桥、东坪、洛阳、一六、游溪、桂头)的城镇规划区范围，并根据标定地价规程的要求确定具体范围，包括城市中心建成区、近期规划建设区，公示范围总面积约14.59平方公里。
二、标定地价内涵
标定地价是指政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。具体是指：
（一）商服用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下于估价期日为2020年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为商服用途40年、住宅用途70年，价格类型为平均楼面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（二）住宅用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下于估价期日为2020年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为70年，价格类型为平均楼面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（三）工业用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下于估价期日为2020年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为50年，价格类型为地面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
表2-1 乳源瑶族自治县2020年标定地价体系建设标准宗地内涵表
	土地用途
项目
	商服用地
	住宅用地
	商住混合用地
	工矿仓储用地

	估价期日
	2020年1月1日

	土地开发程度
	宗地红线外按现状开发程度；宗地红线内场地平整

	法定使用年期
	40年
	70年
	商服40年住宅70年
	50年

	容积率
	现状容积率

	价值类型
	市场特征平稳正常情况、公开竞争市场条件下的权利特征完整的使用权价格

	价格表现形式
	平均楼面地价、单位面积地价
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[bookmark: _Hlk17711946]三、乳源瑶族自治县2020年标定地价结果
表3-1 乳源瑶族自治县2020年标定地价体系建设结果公示信息表
[bookmark: _Hlk44236983]市（县）名称：乳源瑶族自治县                                                         地价期日：2020年1月1日
	序号
	标定区域编码
	行政区
	标准宗地名称
	用地类型
	标准宗地
用地面积
	各用途比例
	容积率
	设定年期
	标定地价

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	平均楼面地价
	地面地价

	1
	440232G6100101
	乳城镇
	乳源瑶族自治县永恒实业有限公司
	工矿仓储用地
	43698
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	147

	2
	440232G6100201
	乳城镇
	广东硕成科技有限公司
	工矿仓储用地
	10244
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	145

	3
	440232G6100301
	乳城镇
	韶关绿之源包装食品有限公司
	工矿仓储用地
	11472
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	161

	4
	440232G6100401
	乳城镇
	广东宝华农业科技股份有限公司
	工矿仓储用地
	24713
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	146

	5
	440232G6100501
	乳城镇
	韶关大唐研磨材料有限公司
	工矿仓储用地
	77559
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	156

	6
	440232G6100601
	乳城镇
	韶关市鸿翰环保设备有限公司
	工矿仓储用地
	13333
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	158

	7
	440232G6100701
	乳城镇
	韶关威鸣研磨材料有限公司
	工矿仓储用地
	22682
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	156

	8
	440232G6100801
	乳城镇
	韶关新四海新技术材料有限公司
	工矿仓储用地
	22535
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	158

	9
	440232G6100901
	乳城镇
	恒扬（韶关）工业有限公司
	工矿仓储用地
	12861
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	158

	10
	440232G6101001
	乳城镇
	韶关市新新塑料有限公司
	工矿仓储用地
	17648
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	155

	11
	440232G6101101
	一六镇
	韶关蓝威消毒药业有限公司
	工矿仓储用地
	6667
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	142

	12
	440232G6101201
	桂头镇
	韶关市鸿峰特钢有限公司
	工矿仓储用地
	60664
	工业用地100%
	1.00 
	工业用地50年
	——
	133

	13
	440232G6401301
	大桥镇
	广东烟草韶关市有限公司
	工矿仓储用地
	10000
	仓储用地100%
	0.62
	工业用地50年
	——
	183

	14
	440232H7100101
	乳城镇
	亿林龙城
	商业/住宅用地
	3611
	商业8%；住宅92%
	3.20
	商业用地40年；住宅用地70年
	634（商业3054；住宅424）
	2029

	15
	440232H7100201
	乳城镇
	山水百合
	商业/住宅用地
	9686
	商业3.33%；住宅96.67%
	3.43
	商业用地40年；住宅用地70年
	559（商业3078；住宅472）
	1917

	16
	440232H7100301
	乳城镇
	水岸国际
	商业/住宅用地
	25863
	商业8.50%；住宅91.5%
	3.50
	商业用地40年；住宅用地70年
	688（商业3217；住宅454）
	2408

	17
	440232H7100401
	乳城镇
	源水居
	商业/住宅用地
	9516
	商业6%；住宅94%
	6.81
	商业用地40年；住宅用地70年
	618（商业2960；住宅468）
	4209

	18
	440232H7100501
	乳城镇
	德源居
	商业/住宅用地
	1609
	商业3.30%；住宅96.67%
	4.76
	商业用地40年；住宅用地70年
	542（商业3232；住宅450）
	2580

	19
	440232H7100601
	乳城镇
	星际豪庭
	商业/住宅用地
	5278
	商业24.81%；住宅75.19%
	7.44
	商业用地40年；住宅用地70年
	1566（商业4078；住宅738）
	11651

	20
	440232H7100701
	乳城镇
	盈翠银湾
	商业/住宅用地
	3373
	商业15%；住宅85%
	4.00
	商业用地40年；住宅用地70年
	1074（商业3414；住宅660）
	4296

	21
	440232H7100801
	乳城镇
	德源锦绣花园
	商业/住宅用地
	2088
	商业12.11%；住宅87.89%
	9.29
	商业用地40年；住宅用地70年
	951（商业3864；住宅550）
	8835

	22
	440232H7100901
	乳城镇
	白马雅居
	商业/住宅用地
	5327
	商业10.55%；住宅89.45%
	4.90
	商业用地40年；住宅用地70年
	962（商业3789；住宅629）
	4714

	23
	440232H7101001
	乳城镇
	亿林雅居
	商业/住宅用地
	1371.6
	商业10%；住宅90%
	4.20
	商业用地40年；住宅用地70年
	984（商业4092；住宅638）
	4133

	24
	440232H7101101
	乳城镇
	新城小区
	商业/住宅用地
	2812
	商业7.10%；住宅92.9%
	6.50
	商业用地40年；住宅用地70年
	642（商业3451；住宅427）
	4173

	25
	440232H7101201
	乳城镇
	白马彩虹商住小区
	商业/住宅用地
	15896
	商业36.30%；住宅63.7%
	2.00
	商业用地40年；住宅用地70年
	1366（商业2728；住宅590）
	2732

	26
	440232H7101301
	乳城镇
	五彩瑶山
	商业/住宅用地
	42023
	商业30%；住宅70%
	2.20
	商业用地40年；住宅用地70年
	1193（商业2743；住宅529）
	2625

	27
	440232H7101401
	桂头镇
	佳兴花园
	商业/住宅用地
	2499
	商业20%；住宅80%
	3.00
	商业用地40年；住宅用地70年
	578（商业1786；住宅276）
	1734

	28
	440232S5000101
	乳城镇
	[bookmark: _GoBack]乳城镇鹰峰东路宝源大厦西侧440232006005GB00038地块
	商服用地
	225.22
	商服用地100%
	1.5
	商业用地40年
	2217
	3326

	29
	440232S5000201
	大桥镇
	乳源避暑林庄温泉大饭店
	商服用地
	221327
	商务金融用地100%
	0.16
	商务金融用地40年
	209
	209

	30
	440232S5000301
	洛阳镇
	中国电信股份有限公司乳源分公司
	商服用地
	578
	商务金融用地100%
	0.54
	商务金融用地40年
	196
	196

	31
	440232Z7000101
	乳城镇
	蔚蓝水岸
	住宅用地
	905
	住宅用地100%
	1.94
	住宅用地70年
	614
	1191

	32
	440232Z7000201
	乳城镇
	福源新邨
	住宅用地
	298
	住宅用地100%
	2.20
	住宅用地70年
	480
	1056

	33
	440232Z7000301
	乳城镇
	嘉乐阁
	住宅用地
	3333
	住宅用地100%
	1.58
	住宅用地70年
	570
	901

	34
	440232Z7000401
	乳城镇
	县百货公司家属区
	住宅用地
	521
	住宅用地100%
	4.16
	住宅用地70年
	445
	1851

	35
	440232Z7000501
	乳城镇
	嘉乐新邨
	住宅用地
	6271
	住宅用地100%
	2
	住宅用地70年
	496
	992

	36
	440232Z7000601
	乳城镇
	乳源碧桂园
	住宅用地
	26088.4
	住宅用地100%
	2
	住宅用地70年
	738
	1476

	37
	440232Z7000701
	乳城镇
	南水花园
	住宅用地
	11552
	住宅用地100%
	3.2
	住宅用地70年
	698
	2234

	38
	440232Z7000801
	乳城镇
	幸福名居
	住宅用地
	3903
	住宅用地100%
	4.1
	住宅用地70年
	887
	3637



